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CAMARA MUNICIPAL DE CONDEIXA-A-NOVA Qf&%

ALVARA DE LOTEAMENTO

SEM OBRAS DE URBANIZACAO

N° 2/04

Nos termos do artigo 74° do Decreto Lei 555/99, de 16 de Dezembro, com as
alteracdes introduzidas pelo Decreto Lei 177/01, de 4 de Junho, € emitido o
alvara de loteamento n° 2/04, em nome de Municipio de Condeixa-a-Nova,
com o nimero de contribuinte 501 275 380, com sede em Condeixa-a-Nova,
freguesia e concelho de Condeixa-a-Nova, que titula a aprovagdo da operagao de
loteamento dos prédios sitos no Sebal Grande, freguesia de Sebal Grande e
concelho de Condeixa-a-Nova, descritos na Conservatoria do Registo Predial de
Condeixa-a-Nova, sob os n° 00034/240185, 00137/250986, 00458/040889,
00493/101089, 00524/241189, 00608/060490, 00646/210890, 00838/140592,
01904/280700, 01015/301193, 01208/040196, 01229/230296, 01293/121296,
01302/080197, 01332/260297, 01361/250697, 01362/250697, 01363/250697,
01364/260697, 01365/260697, 01366/260697, 01391/170997, 01571/170399,
01902/280700, 01903/280700, 02268/200502, 01912/110900 e 02406/090104,
inscritos na matriz predial ristica sob os n°s 1689,1691, 1690, 1676, 1674, 1670,
1683, 1687, 1678(parte), 1646, 1682, 1669, 1680, 1693, 1681, 1672, 1677, 1688,
1684, 1675, 1673, 1694(parte), 1671, 1702(parte), 1692(parte), 1679,
1695(parte) e na matriz predial urbana com o artigo provisério 2015,
respectivamente, da freguesia do Sebal Grande.

A operagio de loteamento foi aprovada por deliberagio camaréria de 2/12/03 e
2/02/04, respeita o disposto no Plano Director Municipal e no PP da ZIL, ¢
apresenta, de acordo com a planta que constitui o anexo I, as seguintes

caracteristicas:
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Relativamente a operaciio de loteamento:

Area do prédio a lotear 56 267,2m2
Area bruta de construgio 18 672,6m2
Volume total de construg@o 186 725,2m3
Area de implantago 18672,6m2
Area dos lotes 46 681,3m2
Area onde se encontra instalado o reservatorio 3990,8m2
Area total do terreno inicial 96 250,3m2
Area remanescente 39083,Im2 =
= (13679,65+10000+336+1300+8252,45+6415)
Niimero de lotes constituidos 8 numerados de 9 a 13, 23,24 e 26

Destinados a indistna e/ou armazém, com a Aarea, finalidade, area de

implantagio, area de construgdo que a seguir se indicam:

Area do Lote 9 — 4685,5m2
- area bruta de construgdo — 1874,4m2
- &rea de implantagiio — 1874,4m2

Destinado a indistria e/ou armazém

Area do Lote 10 — 5992,7m2
- area bruta de construgdo — 2397, 1m2
- érea de implantacio — 2397,1m2

Destinado a inddstria e/ou armazém

Area do Lote 11 — 4469,8m?2
- area bruta de construg@io — 1787,9m2
- area de implantagdo — 1787,9m2

Destinado a industria e/fon armazém




Area do Lote 12 — 3948 3m?2
- area bruta de construgiio — 1579,3m2
- area de implantagéo — 1579,3m2

Destinado a indastria e/ou armazém

Area do Lote 13 - 5177,7m2
- area bruta de construgdo — 2071,1m2
- area de implantagio —2071,1m2

Destinado a industria e/ou armazém

Area do Lote 23 — 5820,5m2
- area bruta de construgdo — 2328,2m?2
- érea de implantagfo - 2328,2m2

Destinado a indistria e/ou armazém

Area do Lote 24— 8754,2m?2
- area bruta de construgdo — 3501,7m2
- area de implantagiio —3501,7m2

Destinado a indistria e/fou armazém

Area do Lote 26 — 7832,2m2
- area bruta de construgdo — 3132,9m2
- area de implantagdo 3132,9m2

Destinado a industria ¢/ou armazém

Condicionamentos da aprovaciio:

Para além do estabelecido na planta sintese deste loteamento, na construgdo dos

edificios deve-se cumprir o estipulado no regulamento do PP da Zona Industrial.



=

Areas a afectar ao dominio piiblico municipal conforme anexo I:

Area destinada a passeios — 1087,7m2
Area destinada a arraamentos — 4507,4m2

Dado e passado para que sirva de titulo ao requerente e para todos os efeitos
prescritos no Decreto Lei 555/99, de 16 de Dezembro, com as alteragdes

introduzidas pelo Decreto Lei 177/01, de 4 de Junho.

Pagos do Municipio de Condeixa-a-Nova, 16 de Abril de 2004

O Presidepte da Cimara

Eng® Jorge Manuel Teixeira Bento
Registado na Camara Municipal de Condeixa-a-Nova, em 16 de Abril de 2004
A Técnica Superior Principal

O(Mmi)a&/é Yok é’égﬂfﬂf_’wa /zcu—, ﬁ

Maria de Fatima Reis




REGULAMENTO DO PLANO DE PORMENOR
DA ZONAINDUSTRIAL DE CONDEIXA-A-NOVA

Art1°

Objective, Ambito e Yigéncia \

1. O regulamento do Plano de Pormenor da Zona Industrial de Condeixa-a-INova no '
Concelho de Condeixa-z-Nova, adiante designado por Plano de Pormenor, tem por
objectivo estabelecer as regras e orientagdes a que deverd obedecer a ocupagdo €

uso do solo dentro dos limites da sua drea de intervengao. 5 ’[”/
2. As empresas 2 instalar na drea de intervengio do Plano.de Pormenor ficam sujeitas U_}\/
as regras disciplinadoras do exercicio da actividade industrial, tal com se encontram (

definidas no Decreto-Lei n°109/91, de 15 de Marge, alterado pelo Decreto-Lei n°
282/93, de 17 de Agosto, e no Decreto Regulamentar n® 25/93, de 17 de Agosto e
que tem por objectivos a prevengdo dos riscos e inconvenientes resultantes da
laboragio dos estabelecimentos industriais, tendo em vista a salvaguarda da saide .
pablica e dos trabalhadores, a seguranga de pessoas e bens, a higiene e seguran¢a
dos locais de trabalho, o correcto ordenamento do teritdrio e a qualidade do

ambiente.

As disposicdas contidas no Plano de Pormenor entram em vigor logo que a Planta
de Sintese e o Regulameato sejam publicados em Diéario da Repubhca

L)

4. O Plano de Pormenor deve ser revisto antes de decorrido o prazo dz 10 anos a
contar da data dz sua enirada em vigor, nos termos da lei vigente.

Art.°2°
Definicoes

Para efeito de aplicagio do regulamento sZo zdoptados 051
urpanisticos a seguir indicados, com as respeciives definigdes

1. Superficie ou area do loie (S'ote) refere-se & soma da &rez
edificios com a area dos respeciivos logradouros, no caso d
quzndo o logn—.;.ouro da envolvenie dizs edificagdzs € pubiizo. & arex &
coincidente com a érea de implantagio:

J

2 Sunsrficie dos_arruamenios (Sarr) - é 2 érea do solo ocupads por armuzmsnios €
; 2 rodegem, esiationamanio lateral 23

traduz p=lo somatorio das areas das fainas d o,
faixa sde rodagem € passeios publicos.

3 Sunsrficie de implantacip (Si) - projecc@o horizontal da edificag3a delimitada pelo
parimetro do piso mais sali nedaqt le, exciuindo varandas ou piatibandas;

2 Percentacam de QOcupzzio do Solo ouw t2rreno (POS) - & o quoctizaie exire &
sunerficie d2 implanizgén d construcio e uma dada superficie 2 gue s2 apice

ce de unilizacda (1) -4 0 quocien:e entre & drea bruia de consrugdn e uma dada

20
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superrlcne a quez se apiic2

¢ Alshamenio - € a linha e plano que deiermina 2 implantagio das edificagdes,

T Coziciente volumétrica (v) - é o quociante eaire o volume de construgdo defimdo

cona volume exterior ¢os edificios, com a exclusio das chamings e ornamenios,
P




Art°3
Caracterizagfo e Ocupacio dos Lotes Industriais

—

mas incluindo 2 cobzrtura e corpos balangados, tais como varandas, e
superficie; expressa-se em m3/m2.

1. A execugdo dos edificios, assim como de quaisquer obras de construgdo, ampliagio

2. A habitag@o € interdita, excepto se ocupar uma &rea inferior & 1530 m2 ¢ szia

-

2.

————

ou alteragdo ou demoligdo, deverdo respeitar os regulamentos gerais € especificos
da construgio e 0s parmeiros que se seguem:
a) No que se refere as unidades industriais das classes B e C apenas sera
permitida a instalagio de unidades que ndo produzam efluentes liquidos e
gasos0s resuliantes do processo produtivo susceptiveis de causar efeitos nocivos
no meio ambiente. '
b) A percentagem de ocupagdo do solo (POS) nio podera ser superior a 40% da
sua area, excepto no caso dos lotes industriais ja existentes, cuja percentagem de
ocupacdo do solo podera ser, no maximo, de 60%.

c) A implantagio das edificagdes devera respeitar os afastamentos minimos, aos
limites'do lote:

10,0 metros - lateral
10,0 metros - tardoz

d) O disposto na al.c) no € aplicavel as edificagGes realizadas e/ou a realizar nos
lotes com unidades industriais instaladas & data de aprovagao deste regulamento.

e) O indice volumétrico (V) ndo poderz, por cada lote, ser superior a 4 m3/m2.

f} A alrura maxima das coastrugdes nao poderé ultrapasszr o5 9 meatros salvo em
instalagdes técnicas devidamente justificadas.

]
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directamente relzacionada com os ohjeciivos funcionals da emprs

Cada lote devera dispor obrigatoriamenie de espagos para es:
automovel, para pesso ozl e visitanies, na proporcio de 1 lugar p
_area bruta de construgéo.

e Ccom 03

Os projectos das co 2r
residua'zs domssiicas e

p.oJeMo:, de ruiros, das redes ce sancamenio (dzua
industriais), ¢e é&guas pluvials, de &g AN
electromecénica e dos sistemas depuradores.
O carregamento, descarregamanto ou o depd

zrior d2 cadz lote, d2 forma a evitar-s2
ser arrestados para o ext srior do lote

nomaadamaniza. vias e coleciores pluviais

s pavimentos descabertos deverdo s2r drenados por forimz & que as agues pluviais
ou de limpsza szjam facilmente encaminhados para as sarjetas que igam & rede
geral Quando justificavel, poderfo ser exizidos tratamentos 25 aguas e de
escorréncia ou de lavagem
Devera ser assegurado o acesso de viaturas dz bombeiros a todo pontos das
talagdes por forma 2 garantir & seguranga conira incéndios.

>
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8. A entrada em funcionamento de qualquer unidade industrial s& serd permitida apds
a ligagZo, mediante projecto aprovado pela Cdmara Municipal, & Estagio Ade, ,\ “
Tratamento de Aguas Residuais (ETAR) localizada no Plano. | &

9. E permitida = jungio de lotes desde que devidamente fundamentada e acefte pgla
Cémara Municipal. E

//

10.A edificacio em cada lote poderd ser sujeita 2 propriedads horizontal,admitin
nestes casos,a existencia de pequenas unidades industriais num Unico lote.

Art.° 4°
Caracterizagio e Ocupagfio do Lote de Servigos de Apoio

1. A execugfio de edificagdo no lote de servigo de apoio, assim como qualquer obra de
construgio, ampliagdo, alteragio ou demoligdo, deve respeitar os regulamentos em
vigor, nomeadamente 0 RGEU e os pardmetros que se ssguem:

a) A percentagem de ocupa¢io do lote (p) ndo poderd ser superior a 40% da
respectiva area. '
b) A implantagio do(s) edificio(s) deveré respzitar os afastamentos constantes no
Artigo 3°, alinea c¢) do Regulamento.
c) O indice de utilizag&o (i) ndo poderd ser superior 2 0,7,
d) O namero maximo de pisos admitido é de 2.

2. S3o obrigatérias as seguintes éreas de estacionamento no interior do lote:

2) Quando 2 superficie til for igual ou inferior a 500m2, a 4rea de
estacionamento seré de dois lugares por cadz 100m2 de &rea (til;

b) Quando z suz superficie total for superior 2 300m2, a drea de esiazionamsn:s
zra de trés [ugeres por cadz 100m2 de area vl

Art.® s
Espago Yerde Arborizado

]. A modslagio do terreno e & implaniagZo dos edificias 12780 em 2enfdo 0 C2hnild
no Pizno d2 Pormenor no que s2 refere 203 deciives naiurals do f2rend € 23
coberto vegsial, entan‘_o tznto quanio possivel, movimerios dz teira

tJ

A Céamara Municipal de Condeixa-z-Nove, adiante designada por Cimarz
Municipal, apds a apreciacio da implantagéo dols) dific
empreendimenio industrial, reserva o dirgito de determing

i2ve saf manida dantro de cada Joiz, nia dex'-:z'-.;'o e3:23 I 1 d
P -~ { b ~11 —— N o - -
pleno funcionamento da unidads f2bril ou tornar-32 polATIALNAME £2Nigosa ou
: rime mmlaan R . o Aemsoaes b Pt . B
ameasadora de qualquer acidente Considerzse no enimnl » quz 20%: da lote, nid




Art° 6 _
Espago Verde de Protecgfio e Enquadramento

A concretizagio de uma faixa de protecciio com cortina arborea de 50,00m, dey
garantic uma faixa de protecgio de 30,00m entre as edificacdes industrials & ¢ limite g
zona industrial. As industrias da classe B, davem sec localizadas em lotes que permitam
afastamentos de, pelo menos, 50m a qualquer habitagZo ou equipamento pablico. )

Art®7
Espago Verde de Recreio e Lazer

- A Cémara Municipal deve assegurar o arrarjo de zonas verdes publicas comuns. Essas
-.zonas verdes nio deverdo ter outra finalidade que ndo seja a fungdo de proteceio e de -
enquadramento paisagistico, sendo apenas de admitir a sua utilizagio para funcdes de
apoio ao desporto ou ao lazer, desde que autorizadas para esse efeito.

Art® 8
Infraestruturas
. A Cémara Municipal deve garantir a execugdo, a conservagio e o bom
funcionamento das infraestruturas basicas a seguir indicadas, de acordo com os
projectos aprovados:
- Rede viaria;
- Rede de abastecimento de dgita;
- Rede de drenagem de aguas residuais;
- ETAR - Estagio de Tratamento de Aguas Residuais;
- Rede de drenagem de 4guas pluviais;
- Rede eléctrica de baixa tensio;
- Rede de telecomunicagdes.

12

A Cédmara Municipal deve assegurar a recolha de residuos solidos urbanos.

L)

Deve ser ainda assegurado o fornecimento em perieitas condicd2s dos banas coma
ézua,  electricidade e telecomunicagBes, psalas  entidades compeiane
respectivamente Camara Municipal, EDP e CTT.

vh

+. E inierdita a abertura de pogos ou a utilizag@o de capizgdas de dguz sem piévia
auiorizagdo da entidade licenciadora com competéncia

5 As empresas dever@o garantir a limpeze panddica deniro do proprio lote dz reds de
uzs pluviais e 2 rede de sanzamento de modo a eviiar enlUPIMenios ¢ a

2 5. Da nfo obsenvagdo do estipulado anteriormente, poderdo

tupimentos da rede geral do lotezmento de que podera ser

5 g
‘responszbilizado o proprietério ou proprietarios dos lotes, que o3 provocarem

N

A licenga de laboragZo das diversas unidades industrias s@ seré passada 2p0s a

ew2lugdo da rede de sansamsanio € resoectivo sistema de tratamanto,

b

Art.” 9
Sistemas de Despoluicio




[ES]

(P8

N (o
tratados, poeiras leves, gases ou fumos toxicos, ruidos em excesso ou odore@
L]

demasiado incémodos sejam lancados na atmosfera, no solo ou nas linhas de éguW .

para a rede de drenagem de dguas pluviais. -

As indastrias de cuja laboragZo resulte & partida qualquer grau de poluicgo do miei
ou produzem efluentes residuais ndo compativeis com o do sistema geral -de
saneamento, so serdo ulilizadas apds provas de que os métodos e sistemas de
depuragao a introduzir dardo plena garantia de que 2 poluico sera compativel com
0 maior receptor € permitam o respeito dos pardmetros definidos por lei.

As empresas a instalar obrigam-se a realizar o pré-tratamento das aguas residuais,
de modo a que as caracteristicas do efluente langado na rede piiblica seja compativel
com o sistema geral e obedega aos parimetros definidos pelos Decretos-Lei n®
74/90 de 7 de Margo e 70/90 de 2 de Margq.-Fica reservado 2 Cimara Municipal o
direito de ndo permitir 2 ligagdo & rede pablica de 4guas residuals de determinadas
inddstrias poluidoras que possam comprometer o sistema geral de saneamento e
depuragfio, ficando estas obrigadas a cumpric os parimetros definidos pelos
Decretos-Lei n® 74/90 de 7 de Margo e 70/90 de 2 de Margo,

As empresas a instalar obrigam-se a realizar tratamentos aos szus efluentes gasoso0s
langados na atmosfera de modo a obedecerem ao Dec. Lei i® 352/90 e & Portaria n®
286/93 de 12 de Margo;

As empresas a instalar deverdo tomar as previdéncias necessirias para que se
respeitem os parametros definidos no Regulamento Geral sobre o Ruido (Decreto-
Lei n® 251/87 de 24 de Junho e Decreto-Lei 292/89 de 2 Sstembro), sgja para o
interior ou para o exterior do edificio;

O detentor de residuos, qualquer que seja a sua natureza e origem, deve promover &
sua recolha, armazenagem, transporte e eliminagio ou utilizacio de tal forma que
n&o ponham em perigo a saiide pablica nem causem prejuizo 20 ambiente tal como
se encontra estabelecido na legislagdo em vigor, nomeadamente o Dzcreto-Lei n®
488785 de 25 de Novembro, Dec. Lei n° 121/90 de 9 de Abril, Dac.Lei i® 117/92 de
3 da Maio, Portaria 374/87 de 4 de Maio e Portaria n® 18993 ds 29 ¢ Junho:

Tendo em wvista & prevengZo dos riscos de acidentes graves gue posszm SIT
causados por cemas eactividades indusiriais, bem como & | el
consaquéncias para o homeam e para o ambienie, todas as indisiris
evepiualmente abrangidas p2ios conaceitos af  definidas deverZ
cumprimanto 20 referida :
280-A/87 da 17 de Julho.
sistemnzs anilpaiuenies éavem ser apreseniados sob & forma de projecio &3
om compeiéncia n2ssa matdria, sando a su2 aprovagio condigdo

—?‘:-3-:-'\ d:
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A

13pensdo odrigatdnia do funcionamean

1
sponsanilidade da propria empres: proprisiaria
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Art? 10°

Linhas Aéreas de Alta Tensdo
1. Os condutores devem ficar protegidos contra contactos acidentais, devendo Ser _
respeitados os art®s 26° a 33° do DR 1/92 de 18 de Fevereiro, no que reapelta a
1'1ace:,5tb1hdade e distdncia dos condutores a obstaculos diversos. ‘

2. Para as linhas eléctricas de alta tens@o existentes e a construir para alimentacio dos’
postos de transformagdo, sio definidos corredores de protecgio que contemplario o
estipulado no art® 20° do regulamento do PDM.

Art" 11°

Dominio Publico Hidrico '

O afastamento das edificagBes e instalagdes as linhas de dgua e a respectiva descarga’
de efluentes deve respeitar a legislagio sobre o Dominio Plblico Hidrico,
designadamente o Decreto- Lei n® 46/94 de 22 de Fevereiro.




REGULAMENTO DO PLANO DE PORMENOR
DA ZONA INDUSTRIAL DE CONDEIXA-A-NOVA

ANEXO A
PARCELANENTO

: Arca de Yolume

Lote ArcadoLote Implamtagio Mx. (m3/m2) POS
{m2) MMax. {m2)

1 7804,3 3121.8 31218 40%
2 6691.5 4011.9 26766 60% (e
3 3143.8 1257.5 125752 10% —
4 129004 774902 51601,6 60% / e
1A 1250,0 3000 5000 40% .'L)\)f
1B 1200,0 1500 1800 0% /
5 3730,2 1500,1 15000,8 0%
6 11064 1642.6 16425,6 40% - v
7 44640 1785.6 17856 40% :
S 4740.7 1895.3 18962.8 40%
9 1683.9 18744 18743.6 40%
10 59927 23%7,1 23970.8 40%
11 1469 8 1787.% 17879,2 0%
12 3948,3 - 15793 157932 0%
13 5177.7 2071.1 207108 30%
4 4892 4 1957.0 19569.6 40%
15 12189;0 1872.0 48720 40%
16 2954,1 1185.6 118364 40%
17 5536,5 22136 22146 40%
18 52784.0 316704 211136 60%
19 30027 1501.6 12010.8 60%
20 55100 22010 22040 40%%
21 15084.0 6033.6 60336 40%%
22 9597.6 39390 39390, 4 | 207
23 381203 23282 23282 10%,
24 | 87342 33017 | 35016.8 4075
23 | 87202 3453.1 [ 34880.8 407
2% 78322 | 3132.9 | 31328,8 ECTR
27 293720 | 17523.2 ] 117488 Pognt, |
23 | 7316 292 .6 i 29254 R
a3 PR 20836 | 8354 | L5%
i3 | 3320.8 21283 ! 21283.2 I
31 T 193337 1935358 107
‘32 | 85843 347200 I 347212 074
(33 i §337.2 34510 i 315458 4035
i34 I 83336 3333 4 | 333344 407%
{33 i 10747 15299 i 152288 197,
Y F13A0 | 213504 401
AT 33932 22373 J 223728 RS
33 . 88372 | 2T [ 273438 P40y
R voogannd | EICPRE : 260396 Pt
4 RN AT A i 359704 i 40,
i1l PooadTal SIssY = §1833.8 foandy
112 89923 32359 32359.2 | 102
143 T 61w 1.6 619156 |09
ITOTAL! 4202067 | 1590328 | 16508268 | -
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ANEXOB

QUADRO SINTESE DE OCUPACAO DO SOLO

- Area dz dpoio e Servicos

- Espage Verde de Recreio € Lazer

_ Area (m2) %
Area da Zona Industrial 631366 100.00%
Area de Lotes 4202067 64.49%
Espago de Equipamentos 2.93%

ET4R 5867 CAITE
§330 2
Parque TIR e Bascula 4000 B
FEstagdo de Servico 722 .
66322 10,26%
Espage Verds de Proteccdo € Enquadramento 63700 10,54%
Arruamentos € passeios 7641839 11.73%
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Aprovado pela Cimara Municipal de Condeixa-a-Nova, na Reunido de

g O Presidente da C2mara,
- . /'t Z_/(;\ EAL /'{"' /
‘ 7'" s J

Os Vereadores,

Aprovado pela Assembleia Municipal de Condsixa-z-Nova em Sessio dz

O Presidente da Assemblzia,
H Y . - s A
‘\v\,\*n—«—a NS W NI YV

\ O 1° Sacreiério,




