MUNICIPIO DE CONDEIXA-A-NOVA

Divisdo de Planeamento Urbanistico e de Reabilitacdo Urbana

5° ADITAMENTO AO ALVARA DE LOTEAMENTO N.° 3/2000

SEM OBRAS DE URBANIZACAO

PROCESSO N.° 02 /2024 / 1

Nos termos do n.° 7 do artigo 27.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual
redagdo, é emitido o 5.° aditamento ao alvara de loteamento n.° 3/2000, de que é titular
Urbengenhos — Construgdes, Lda., correspondente & descricdo 01935/291100 da Conservatoéria do

Registo Predial de Condeixa-a-Nova, freguesia de Sebal Grande

O presente aditamento ao alvara titula a alteragdo a licenca de loteamento, referente ao processo de
alteragéo de loteamento 02/2024/1, requerida por Susana Alexandra Vaz Ferreira, contribuinte n.°
219188750 e Mario Jorge do Carmo Léazaro, contribuinte n.° 204203201, proprietarios do lote 16,
descrito na Conservatéria do Registo Predial de Condeixa-a-Nova sob o n.° 1951/20001129 da
Freguesia de Sebal Grande e inscrito na matriz predial urbana n° 1318 da Unido das Freguesias de
Sebal e Belide.

A operagéo de alteragéo de loteamento, [alteragdo de algumas caracteristicas do lote 16], aprovada
por deliberagdo da Camara Municipal de 21/05/2025, respeita o disposto no Plano Diretor Municipal e

apresenta, as seguintes caracteristicas:

Alteracao das caracteristicas do lote 16

- Eliminagédo da cave;
- Ampliag&o do poligono de implantac&o;
- Alteragéo da localizacdo da entrada do lote;

Condicionantes a construcao nos lotes (consolidado)

1. S&o permitidas varandas ou corpos avangados

2. Revestimentos exteriores - O revestimento dos edificios devera ser maioritariamente em
reboco areado fino pintado a tinta plastica branca ou outra, embora sejam permitidas
conjugagbes desta com aplicagbes de outras cores a base de tons terra, revestimentos
ceramicos ou pedra natural ou artificial.
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3. As cores a utilizar serdo cores suaves, com tons entre o branco, ocre ou bege. As

caixilharias serdo em aluminio ou madeira & cor natural ou branco, ou ainda outras

devidamente justificadas esteticamente.

4. Todas as construcées deverdo ser implantadas dentro do poligono base, conforme planta
de sintese. Os edificios deverdo atender a volumetria e altimetria do estudo. O nimero de
pisos em toda a urbanizagéo é de r/c+1, mais cave destinada a estacionamento. A altura

maxima entre a cota de soleira e a cota de cumeeira sera de 8 metros.

5. As coberturas dos edificios serdo em telha em argila de cor natural (de preferéncia tipo
lusa), podendo ser proposto outro tipo de solugdes (como cobertura plana ou tipo 'invertida’)

desde que garantam um perfeito isolamento e escoamento das aguas pluviais.

6. E possivel o aproveitamento do sétdo para arrumos desde que n&o se ultrapassem os

limites legais de pé-direito para o efeito.

7. As caves serdo destinadas a garagens e outros fins ndo podendo o seu pe-direito ser

inferior a 2,20 m.

8. Os muros de limite de propriedade terdo 1 a 1,5 metros na fachada principal, sendo os
laterais de 1,5 a 2 metros, rebocados a areado fino e pintados a tinta plastica branca ou outra

se existir um estudo de conjunto.

9. Os projetos de Arquitetura a propor para o presente loteamento deveréo ser assinados por

Arquitetos ou outro técnico devidamente qualificado e certificado.

10. Para além das disposicées referidas nos pontos anteriores, que ndo sejam incompativeis

com as seguintes, nos lotes 16, 35, 39 e 53:
% 10.1. Nao sera edificada cave;

% 10.2. A cota de soleira da edificagdo n&o podera ultrapassar 1.00m

% 10.3. As areas de construcdo e implantagdo serdo medidas de acordo com as

definicbes do PDM de Condeixa-a-Nova de Setembro de 2015 (Aviso n.° 11025/2015,

de 29 de setembro)

condicionantes:

% 10.4. E possivel edificar um anexo & construgdo principal com as seguintes

— 10.4.1. O anexo devera ser implantado dentro da area de implantag&o definida para o

lote;

podera ultrapassar o maximo de area de construgéo estipulado para o lote;

10.4.2. A area de construgdo do anexo juntamente com a da edificag&o principal ndo

— 10.4.3. A altura maxima do anexo na estrema do terreno ndo podera ultrapassar os
3,00m relativamente a cota dos lotes vizinhos e ndo pode escoar as aguas dos

telhados ou coberturas para os lotes vizinhos;
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— 10.4.4. O anexo deverad garantir uma integracdo com a habitagcédo e o restante
loteamento quer ao nivel dos materiais quer ao nivel das relagées urbanisticas:

11. Quando da comunicagao prévia de obras de construgdo nos lotes 35 e 53 devera ser
apresentado um projeto de arranjos exteriores que contemple as obras de alteragédo no
passeio fronteiro ao lote com vista a alteragio do acesso ao lote e do estacionamento publico
incluindo a remarcagéo dos lugares de estacionamento através da calgada. Sendo a sua
correta execugéo condigdo para a futura autorizagéo de utilizagao.

12. Quando da comunicagéo prévia de obras de construgdo no lote 39 devera ser
apresentado um projeto de arranjos exteriores que contemple as obras de alteracéo nos
passeios fronteiros ao lote com vista a alteragéo do acesso ao lote e do estacionamento
publico incluindo:

9,

% 12.1. Eliminagéo da rampa de acesso ao lote — incluindo o rebaixamento desta area
no mesmo pavimento do estacionamento de modo a que o lugar 126 surja no
seguimento do lugar 127;

% 12.2. Prolongamento do pavimento do passeio numa area equivalente a area
suprimida da rampa de acesso.

# 12.3. Criagdo do novo acesso ao lote através de lancil rampeado tal como acontece,
por exemplo, no acesso aos lotes 46, 55 ou 60.

% 12.4. Remarcagé&o dos lugares de estacionamento através da calgada

A correta execugdo das referidas obras é condicdo de emiss&o da futura autorizagéo de
utilizagéo da habitagéo.

13. Quando da comunicagdo prévia de obras de construcdo no lote 16 devera ser
apresentado um projeto de arranjos exteriores que contemple as obras de alteragcdo no
passeio fronteiro ao lote com vista a alteragéo do acesso ao lote incluindo:

7

« 13.1. Alteragdo da localizag&o do lancil rampeado de acesso ao lote com reposicéo
do lancil e do passeio.

)

% 13.1.1. A correta execugdo destas obras é condigéo de emiss&o da futura utilizacéo
da habitagéo.

.

% 13.1.2. Caso a localizagdo do novo acesso interfira com as caixas existente no
passeio a sua relocalizagéo devera ser prevista no projeto de edificacdo e os custos
da sua alteragdo ficardo a cargo do proprietario do lote e condicionado a prévia
aprovacéo pela Camara Municipal

A operacao de loteamento:

e Area total do terreno: 57.140,00m2

o Area total a lotear; 39.694,98m2
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o Area total de lotes: 23.056,28m?2
Area total de cedéncias
e Arruamentos e passeios:12.897,22m2
o Estacionamento publico: 2.172,20m2
o Espacos verdes de utilizag&o coletiva 1.569,28m2
e Equipamentos de utilizag&o coletiva 2.170,00m2 (em numerario)
o Arearemanescente 17.445,02m2

Numero de lotes constituidos 62 lotes numerados de 1 a 62 cuja area, area de implantagdo maxima,
area de construgéo maxima, cércea, n.° de pisos se encontram descriminados no quadro constante
na planta sintese anexa ao presente aditamento ao alvara de loteamento como anexo |

Anexo |
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% Planta Sintese
Anexo Il
% Copia do Alvara 1/2013 (original) — processo 02/2000/1
Anexo lll
% Copia do Aditamento ao Alvara 1/2013 (original) — processo 02/2019/4
Anexo IV
% Copia do Aditamento ao Alvara 1/2013 — processo 02/2021/2
Anexo V
% Copia do Aditamento ao Alvara 1/2013 — processo 02/2023/4

Dado e passado para que sirva de titulo ao requerente e para todos os efeitos prescritos no

Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redacéo.

Municipio de Condeixa-a-Nova, 27 de outubro de 2025

A Presidente da Camara Municipal

l\ m\c\““%?}% \ m\i\\g\

Liliana Marques Pimentel

Paga taxa pela fatura n°3133 de 22/08/2025
A Coordenadora Técnica,
Diomar Neves

DiovipL Meves



Adexo I

Here s

ALVARA DE LOTEAMENTO COM OBRAS DE
URBANIZACAO
N° 3/2000

Nos termos do artigo 28° do Decreto Lei 448/91, de 29 de Novembro, na nova
redacgdo do Decreto Lei 334/95, de 28 de Dezembro, é emitido o presente alvara de
loteamento, em nome de Urbengenhos — Construgdes Lda, com sede em Lugar de
Engenhos, freguesia de Couros e concelho de Ourém, contribuinte n® 503 816 850,
através do qual € licenciado o loteamento e as respectivas obras de urbanizagdo que
incidem sobre os prédios risticos com a area total de 57.140m2, assim discriminados:
com a area de 37.700m2, que confronta de norte com Maria Odete Duarte Simdes Moita
e Elias dos Reis Paulino, de sul com serventia, nascente com serventia e poente com
Piedade da Estrela Gongalves e Manuel de Oliveira e Silva, artigo 425 e descrigdo n°
00222/040687, com a éarea de 19.440m2, que confronta de norte com Maria José
Moncada Corte Real, Anténio Corte Real ¢ Vasco Oliveira Santos Batista, de sul com
Joaquim Travasso Cera, Jodo Cera Bilheta, Amilcar Pocinho dos Santos Batista e Maria
Alice Lopes Cera e de poente com Antonio Janeiro das Neves Salgueiro, Jodo Marques
Silvestre, Jodo Cera Bilheta, Maria Alice Lopes Cera e Joaquim Travasso Cera e de
nascente com Manuel de Oliveira e Silva, artigo 444 e descrigdo 00223/040687, ambos
da fregueéia de Sebal Grande.

Da area total constituida pelos artigos acima citados vai apenas ser
loteada uma area de 39.694.98m2, ficando como area remanescente 17.445.02m?2.

O loteamento denominado “Urbanizagdo do Sebal” e os projectos definitivos das
obras de urbanizagdo aprovados, respectivamente, pelas deliberagdes camararias de
3/4/00 e de 21/8/00, respeitam o disposto no Plano Director Municipal e apresentam, de

acordo com a planta que constitui 0 anexo 1, as seguintes caracteristicas:
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RELATIVAMENTE AS OPERACOES DE LOTEAMENTO:

Area a lotear 39.694.98m2
Area total de construgao 21.080.94m2
Volume total de construgio 63.242.82m3
Area total de lotes 23.056.28m2
Area de implantagdo 6.355.47m?2
Numero de lotes constituidos 62 numerados

de 1 a 62 destinados & implantagdo de moradias unifamiliares, com cave, r/c mais um
piso, com a 4rea, finalidade, 4rea de implantagio, 4rea de construgéo, nimero de pisos e
numero de fogos, como  se discriminam na planta sintese anexa ao presente alvara como

documento anexo 1.

CONDICIONANTES A CONSTRUCAO NOS LOTES

A construgdo nos lotes seréd feita de acordo com as condicionantes constantes do
ponto 9 da memoria descritiva e justificativa, anexa ao processo de loteamento, que aqui
se da como reproduzida para todos os efeitos legais e se junta, por fotocdpia, ao

presente alvara, como documento anexo 2.

RELATIVAMENTE AS OBRAS DE URBANIZACAO

Construgdo de infraestruturas relativas a:
- Rede viaria (incluindo sinalizagdo vertical e horizontal)
- Rede de telefones
- Rede de energia eléctrica
- Rede de distribui¢do de gas natural
- Rede de distribui¢do de agua
- Rede de drenagem de aguas domésticas e pluviais
- Espagos verdes e urbanos

- Espagos verdes exteriores




Sdo cedidos a Camara Municipal de Condeixa-a-Nova:

- Para arruamentos e passeios 12.897.22m2
- Para zonas verdes 1.569.28m2
- Para estacionamentos 2.172.20m?2

CONDICIONALISMOS RELATIVOS AO LICENCIAMENTO DAS
OBRAS DE URBANIZACAO

Devem ser executados na integra todos os projectos referentes as obras de
urbanizagdo que fazem parte integrante do projecto de loteamento.

As infraestruturas eléctricas deverdo ser executadas de acordo com o parecer da
Cenel, emitido através do oficio n® 7524, de 3/7/00, anexo ao presente alvara, por
fotocopia, como documento anexo 3.

As infraestruturas telefonicas deverdo ser executadas de acordo com o parecer da
Telecom emitido através do oficio n°® 500119985/494331, de 13/6/00, que se anexa ao
presente alvara por fotocdpia, como documento anexo 4.

A rede de distribuigdo de gds deverd ser executada de acordo com o parecer
emitido pela Delegacdo Regional do Centro do Ministério da Economia emitido através
do oficio n° 510304, de 14/7/00, que se anexa ao presente alvara, por fotocdpia, como
documento anexo 5.

Em relagdo ao projecto de rede viaria:

O pavimento da faixa de rodagem deverd ser executado com uma base de
mistura betuminosa a quente tipo Binder, com 0.60m de espessura ap6s compactagio,
antecedido de rega de impregnagdo da camada de sub-base com emulsio lenta 4 taxa de
1.5Kg/m2 e camada de desgaste em betdo betuminoso com 0.04m de espessura,
antecedido de rega de colagem com emulsio tipo catidnico & taxa de 0.5Kg/m2.

A sinalizag@io vertical e horizontal devera ser executada em obra conforme
indicagdes da DOSU.

Em relagdo ao projecto de espagos verdes exteriores:

Deverdo ser colocados depdsitos de lixo ao longo dos arruamentos, devendo
esses locais ser devidamente diferenciados, através de pavimentagdo em calgada grossa

de calcario,




As zonas de acesso aos lotes deverdo ser efectuadas através de lancil galgavel.

As gares dos estacionamentos deverdo ser pavimentadas a calgada grossa de
calcario com as dimenses de 0.11x0.11m, aplicadas sobre almofada de po de pedra
com 0.10m de espessura, incluindo juntas refechadas a argamassa de cimento, devendo
os lugares de estacionamento ser delimitados através de calgada branca.

A separagio faixa de rodagem/estacionamento, deverd ser efectuada através de
lancil.

Na caixa de areia prevista devem ficar garantidas as condigGes de drenagem
adequadas.

Em relagdo a rede de abastecimento de agua:

Nas habitagGes unifamiliares devera ser prevista a construgio de uma caixa para
instalagdo do contador, incluindo tampa com chave, conforme modelo municipal.

Devem ser cumpridos na integra todos os condicionalismos impostos pela
Telecom, EDP e Delegagéo Regional do Ministério da Economia.

As obras de urbanizagdo do loteamento deverdo ficar concluidas no prazo de 365
dias, ap6s a emissdo do alvara.

Foi prestada a caug@o a que se refere os artigos 24° e 30° do Decreto Lei 448/91,
de 29 de Novembro na actual redacgdo, no valor de 121.296.054$00, mediante garantia
bancéria passada pelo Montepio Geral, em 9 de Novembro de 2000, que se encontra
junto ao processo.

Em reunido de 3/4/00, a Cdmara Municipal deliberou, prescindir da 4rea de
cedéncia obrigatoria, destinada a equipamento com a 4rea de 2.170m2 , tendo o loteador
pago a importancia de 10.850.000800, conforme valor fixado pela comissao de vistorias
e de acordo com a deliberagdo de 21/8/00, conforme consta do auto de avaliagio anexo
80 processo.

Dado e passado para que sirva de titulo ao requerente e para todos os efeitos
presentes no Decreto Lei 448/91, de 29 de Novembro na nova redacgéo do Decreto Lei
334/95, de 28 de Dezembro.
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Pacos do Municipio de Condeixa-a-Nova, 9 de Novembro de 2000

O Presidente da Camara Municipal
Eng® Jorge Manuel Teixeira Bento

Registado na Cimara Municipal de Condeixa-a-Nova, no livro n° 1, em 9 de Novembro

de 2000

A Técnica Superior 1" Classe
Qﬂﬂmﬂcé%ijww

Maria de Fatima Freitas Quaresma Preces Reis

CONTA
Concessad do alvara.. ... s s oo me 1.147.750800
Obras de urbanizagao.............occeereiveeirenn. 33.481.500%00
Art® 26° do RMTEU ..o, 10.850.000300
TOBAL.....cocmimrono s sentmmmssomsminbossi 45.479.250$00







Memoria Descritiva e Justificativa

Designagdo: LOTEAMENTO NO SEBAL - Aditamento ao Proc. N.° 01/2000
Localizagdo: SEBAL / CONDEIXA

Requerente: URBENGENHOS — CONSTRUGOES, LDA

A presente memoria descritiva e justificativa refere-se a uma alteragdo de loteamento com o alvara
n.? 3/2000.

As obras de urbanizagao do referido loteamento encontram-se praticamente concluidas.

Nesta proposta pretende-se, somente, alterar os poligonos de implantagéo de alguns dos lotes,
nomeadamente os lotes: 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 53 e 58.

De referir que as areas brutas de construgdo bem como as &reas de implantago nédo sofrem
qualquer alterag@o. Esta alteragdo é apenas feita para que exista um afastamento minimo de 10 metros entre
as fachadas das referidas moradias.

Pensamos que esta alteragio ndo suscita qualquer entrave & anterior aprovagdo uma vez que nao

sdo alteradas areas nem projectos de especialidades.
IDENTIFICAGAO DO TECNICO RESPONSAVEL

Nome: Luis Miguel Dias Fontes da Costa
Membro da Ordem dos Arquitectos sob o N.° 6908 - N.

Condeixa, Fevereiro de 2002

O Arquitecto

R AN 2N

(Lufs Miguel Dias Fontes da Costa)

O p i P oco1 0. A R Q 8] b & o T © 3 LDA

Memoria descritiva e justificativa pagina 1 Q TEL. 239 945089
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ADITAMENTO AO ALVARA DE LOTEAMENTO N.° 3/2000 - sem obras de urbanizagao

MUNICIPIO DE CONDEIXA-A-NOVA

Divisdao de Planeamento Urbanistico

PROCESSO N.°02/2019/4

—

ANSX > _[[]
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Nos termos do n°® 7 do artigo 27° do Decreto-Lei n.°555/99, de 16 de dezembro, na sua actual

redaccio, é emitido o aditamento ao alvara de loteamento n.° 3/2000, em nome de Hugo
Miguel Mendes Pocinho, contribuinte n.° 215203801 e de Tania Sofia Rainho Melro,

contribuinte n® 231830109 que titula o licenciamento da operagédo de alteragéo de loteamento,

do prédio sito em Urbanizagdo do Sebal, da freguesia de Unido de freguesias de Sebal e

Belide, descrito na Conservatéria do Registo Predial de Condeixa-a-Nova sob o n.°

1970/20001129 e inscrito na matriz predial urbana n°® 1333 da respectiva freguesia.

A operagao de alteragéo de loteamento [alteragéo de algumas condigdes do Lote 35], aprovada

por deliberagéo de 11/03/2020, respeita o disposto no Plano Director Municipal e apresenta as

seguintes caracteristicas:

DADOS DO ALVARA

Condicées aditadas

|. Caracteristicas do Lote 35.

Jdentlicagao | Avca Tolat | Asea Manma | Area Médnia do Const{m2) Clecea N® defsos| Nrt | Neo | Aleclagdo | Cofas
co do Falmplantacadd  Acima Apaixo Cola Mavima | Agimal Abanol| MEx | Blin =5} Lolx::»:- de
Lote Lole (m?2) (m2) Cala Seleira (A5m2 fm) Cals | Cota |Fogos|Estac | (Tipologia) |Soleira
Soleira  |para eslacian } Soleita| Scleirs Priv
P . S = Maiada | .00
35* ] .‘LB:L‘_,, 71~5.OD «_f475.C0 i ADO,OQ i a8.00 2 0 ‘ 1 ] 2 Uralaiar V(Mﬁ)f'}

II. Condigdes de construgéo no lote 35:

i. Aquando da comunicag&o prévia de obras de construgéo no lote 35 (ou do licenciamento ao

abrigo do n.° 6 do artigo 4° do RJUE) devera ser apresentado um projeto de arranjos exteriores

que contemple as obras de alteragdo no passeio fronteiro ao lote com vista a alteragéo do

acesso ao lote e do estacionamento publico.



ii. A futura autorizagdo de utilizagao da edificagéo ficara condicionada & correta execugéo das

obras referidas no ponto anterior,

lll. Aditamento ao ponto 9 do regulamento do loteamento

Para aléem das disposi¢ées referidas nos pontos anteriores, que nao sejam
incompativeis com as seguintes, no lote 35;

Néao sera edificada cave;

A cota de soleira da edificagéo n&o podera ultrapassar 1.00m

As areas de construg&o e implantagéo serdo medidas de acordo com as definigées do
PDM de Condeixa-a-Nova de Setembro de 2015
E possivel edificar um anexo a construgéo principal com as seguintes condicionantes:
O anexo devera ser implantade dentro da area de implantagéo definida para o lote;

A area de construgéo do anexo juntamente com a da edificagéo principal ndo podera
ultrapassar o maximo de area de construgéo estipulado para o lote;

A altura méxima do anexo na estrema do terreno n&o podera ultrapassar os 3,00m
relativamente a cota dos lotes vizinhos e néo pode escoar as aguas dos telhados ou
coberturas para os lotes vizinhos;

O anexo devera garantir uma integragdo com a habitagéo e o restante loteamento quer

ao nivel dos materiais quer ao nivel das relagées urbanfsticas.

Planta Sintese:

Constitui como anexo 1 ao presente alvara [a folhas 30 do processo] e dele faz parte

integrante, nova planta sintese, de acordo com as alteragées introduzidas.

Constitui como anexo 2 ao presente alvara, cépia do alvara de loteamento com obras

de urbanizagédo n° 3/2000 [inicial] e a parte escrita da sua 1? alteragao.

Dado e passado para que sirva de titulo ao requerente e para todos os efeitos prescritos no

Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua actual redacgéo.

Municipio de Condeixa-a-Nova, 5 de junho de 2020
A Chefe de Divisdo de Planeamento Urbanistico

com competéncias delegadas

ANA SOF|A = Assinado de forma

digital por ANA SOFIA
SEMEDO SEMEDO CORREIA

Dados: 2020.06.08

CORREIA 16:02:49401°00"

Paga taxa pela fatura n° 489 de 16/04/2020

O Assistente Técnico,

Diomar Neves

Dionds Nagses



ANEXo v
Ve

MUNICIPIO DE CONDEIXA-A-NOVA

Divisdo de Planeamento Urbanistico e Reabilitagao Urbana

3° ADITAMENTO AO ALVARA DE LOTEAMENTO N.° 3/2000 —

SEM OBRAS DE URBANIZAGAO

PROCESSO N.° 02/2021/2

Nos termos do n° 7 do artigo 27° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua actual
redacgdo, € emitido o 3° Aditamento ao alvara de loteamento n.° 3 / 2000, de que é titular
Urbengenhos — Construgdes, Ida, corresponde & descrigdo 01935/291100 da Conservatéria do

Registo predial de Condeixa-a-Nova, freguesia de Sebal Grande.

O presente aditamento ao alvara titula a alteragdo a licenga de loteamento, referente ao processo de
alteracao de loteamento 02/2021/2, requerida por Filipe José de Sousa Cotovio, contribuinte n.°
173418074, proprietario do lote 53, descrito na Conservatéria do Registo Predial de Condeixa-a-
Nova sob o n.° 1988 e inscrito na matriz predial urbana n® 1346 da freguesia de Unido das freguesias

de Sebal e Belide.

A operacéo de alteragédo de loteamento [alteracdo de algumas condicdes ao lote 53], aprovada por

deliberacéo de Camara Municipal de 16/02/2022, respeita o disposto no Plano Diretor Municipal e

apresenta as seguintes caracteristicas:

DADOS PARA O ALVARA

a) Condigdes aditadas

|. Caracteristicas do lote 53

Identificagao | Area Total | AreaMéxima | Area Maxima de Const.(m2) Cércea N©° dePisos| Nr® | Nr.o | Afectagio [Cotas
do do Ide Implantacao Acima Abaixo Cota Méxima Acima | Abaixo| Méx. | Min. do Lotgs dg
Lote Lote (m2) (m2) Cota Soleira (45m2 (m) Cota | Cota |Fogos | Estac. (Tipologia)  |Soleira
Soleira para estacion.) Soleiral| Soleira Priv.
Moradia 1.00
63 * 341.83 145.00 245.00 00.00 08.00 2 0 1 2 Unifamiliar (MAX.)

PR
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*As areas de construgéo e de implantagdo serdao medidas de acordo com as definigdes do PDM de
setembro de 2015.

Il. Condigbes de construgao no lote 35:

i. Aquando da comunicagéao prévia de obras de construgdo no lote 53 (ou do licenciamento ao abrigo
do n.° 6 do artigo 4° do RJUE) devera ser apresentado um projeto de arranjos exteriores que
contemple as obras de alteracao no passeio fronteiro ao lote com vista a alteracéo do acesso ao lote
e do estacionamento publico incluindo a remarcacéo dos lugares de estacionamento através da

calcada.

ii. A futura autorizacéo de utilizagéo da edificagéo do lote 53 ficara condicionada a correta execugao

das obras referidas no ponto anterior.
lll. Aditamento ao regulamento do loteamento

% Para além das disposigbes referidas nos pontos anterior, que nédo sejam incompativeis com

as seguintes, no lote 35 e 53:

o,
.

» Néo sera edificada cave;

0.0

+ A cota de soleira da edificagdo ndo podera ultrapassar 1.00m

.6

+ As areas de construgdo e implantagédo serdo medidas de acordo com as definicées do PDM
de Condeixa-a-Nova de Setembro de 2015

-,

o,

% E possivel edificar um anexo a construgédo principal com as seguintes condicionantes:

o,

» O anexo devera ser implantado dentro da area de implantagéo definida para o lote;

"0

A area de construgdo e/ou de implantagdo do anexo juntamente com a da edificagéo principal
nédo podera ultrapassar o maximo de area de construgéo e/ou implantagéo estipulado para o

lote;

2,
oy

A altura maxima do anexo na estrema do terreno ndo podera ultrapassar os 3,00m
relativamente a cota dos lotes vizinhos e ndo pode escoar as aguas dos telhados ou

coberturas para os lotes vizinhos;

0‘0

+ O anexo devera garantir uma integragdo com a habitagdo e o restante loteamento quer ao

nivel dos materiais quer ao nivel das relagées urbanisticas.

L~
P
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Planta Sintese:

o Constitui como anexo | ao aditamento do alvara, cépia da planta sintese constante da folha
30 do processo n° 02/2021/2.

o Constitui como anexo Il do aditamento ao alvara, copias da parte escrita do alvara inicial bem

como das 12 e 22 alteragdes.

Dado e passado para que sirva de titulo ao requerente e para todos os efeitos prescritos no Decreto-

Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redacéo.
Municipio de Condeixa-a-Nova, 15 de maio de 2023

A Diretora de Urbanismo, Ambiente e de Desenvolvimento

Em regime de substituigao

Ana Sofig | Assinadodeforma
digital por Ana Sofia

Semedo Semedo Correia
% Dados: 2023.05.16
Correia 17:16:07 +01'00'

Paga taxa pela guia n® 942 de 06/04/2023
O Assistente Técnico,

Diomar Neves

e
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SOHDERE

MUNICIPIO DE CONDEIXA-A4-NOVA

Diviséo ge Planeamento Urbanistico e ReabiiffacZo Urbana

4° ADITAMENTO AC ALVARA DE LOTEAMENTO N.° 3/2000

SEM OBRAS DE URBANIZAGAO
PROCESSO N.° 02 /2023 / 4

Nos termos do n.° 7 do artigo 27.° do Decreto-Lej n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual
redacdo, € emitido o 4.° aditamento ao alvard de foteamento n.° 3/2000, de cue £ fitular
Urbengenhos — Construcodes, Lda., correspondente & descrigao 01935/291100 da Conservatoria do

Registo Predial de Condeix -a-Nova, freguesia de Sebal Grande

O presente aditamento ao alvarg titula a alteracéo a licenca de loteamento, referente ao processo de
alterac&o de joteamento 02/2023/4, requerida por Diogo Filipe dos Santos, contribuinte n.° 247964905
e Marcia da Conceicgo Dias Carvalho, contribuinte no 228070388, proprietario do lote 38, descrito
na Conservatéria do Registo Predial de Condeixa-a-Nova sob o n.° 1974/20001129 e inscrito na

matriz predial urbana n°® 1335 da Unigo de freguesias de Sebal e Belide.

A operagéo de alteragio de loteamento, [alteracéo de algumas caracteristicas do lote 39], aprovada
por deliberagdo da Camara Municipal de 29/11/2023, respeita o disposto no Plano_Diretor Municipal e

apresenta, as seguintes caracteristicas:

AlteracZo das ca'racterl'sticas do lote 39:
felabdl das caracierisucas do lote 39:

- Eliminag&o da cave;

- Ampliag&o do poligono de implantag3o:

- Alterag&o da localizaczo da entrada do Iote;

Condicionantes & construcio nos lotes (consolidado)
=== dllles 2 LONSUCS0 Nos |oies (consolidado)

1. S&o permitidas varandas ou corpos avangados

=

&
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9.

10.

das 2s consiruches deverfio ser implentadas deniro do poligono base, conforme plania o€

sintese. Os edificios deverdo atender & volumetria e altimetria do estudo. O numero de pisos

em toda a urbanizagéo é de r/c+1, mal is cave destinade a estacicnamento. A aitura maxima

entre a cota de soleira & a cota e cumeeira sera de 8 metros.

I
I

43}
[}
O
o
®
=
=
)
w
o
O
195}
@
&

ificios serdo em telha em argila de cor natural (de preferéncia tipo 1usa),

podendo ser proposio OUiro tipo de so J@f)es (como cobertura plana ou tipc linveriida') desae
que garantam um perieito isolamento e escoamento das aguas pluviais

E possivel 0 aproveitamento do sotao para ermimos desde gue rido se ujtrapassem os limites
legais de pé-direito para o efeifo.

As caves serdo destinadas a garagens e outros fins nao podendo o seu pe-direito ser inferior
20 m.

™)

a

'

Os muros de limite ce propiiedace terdo 1 & 1,56 metros na fachada principal, sendo ©

W

-

5aterai¢ de 1.5 & 2 metros, rebocados a areado fino e pintados a tinte plastice branca ou outra
se existlr um estudo de conjunto.

Os projetos de Arguitetura a propor para o presente loteamento deverao ser assinados por
Arguitetos ou outro técnico devidamente qualificado e certificado.

Dora além das disposicées referidas nos pontos anteriores, gue ndo sejam incompativeis com
seguinias, nos lotes 35, 39 2 53

oY)
o

10.1. Nao seré edificada cave;
10.2. Acotade Qoleira da edificacio ndo poderé ultrapassar 1.00m

10.3. As areas de consiruggo e implantagéo serao medidas de acordo com as definicoes do
PDM de Condeixa-a-Nova de Setembro de 2015 (Avisc n.° 11025/2015, de 29 de
setembro)

10.4. E possivel edificar um enexo a 5 construcao principal com as seguintes condicionanies:

o
N
‘)

anexo devera ser implantade dentro da area de implantagdo definida para




10.4.

(%]

10.4.4.

Q

(038

A are

o
()

néo poders |
lote:

A eltura maxima do anexo na estrema do terreno nao poderg ultrapassar os

3,00m relativamente & cota dos lotes vizinhos e n4o pode escoar as agua

92}

dos telhados ou coberturas para os lotes vizinhos;

O anexo devera garantir uma integragdo com a habitaggdo e o restante
loteamento quer ao nivel dos materiais quer ao nivel das relagdes
urbanisticas;

11. Quando da comunicagéc prévia de obras de construcdo nos lotes 35 e 53 (ou do

licenciamento ao

abrigo do n.° 6 do artigo 4° do RJUE) devera ser apresentado um projeto de

arranjos exteriores que contemple as obras de alterag&o no passeio fronteiro ao lote com

vista a alteracéo

do acesso ao lote e do estacionamento publico incluindo a remarcacao dos

lugares de estacionamento através da calcada. Sendo a sua correta execugdo condicdo para

a futura autorizac&o de utilizacao.

#

2. Aguando da com
abrigo do n.® 6

unicagéo prévia de obras de construggo no lote 39 (ou do licenciamento ao
do artigo 4° do RJUE) deverd ser apresentado um projeto de arranjos

exteriores que contemple as obras de alteracdo nos passeios fronteiros ao lote com vista a

alteracéo do acesso a0 lote e do estacionamento publico incluindo:

12.1. Eliminag&o

da rampa de acesso 20 lote — incluindo o rebaixamento desta area no

mesmo pavimento do estacionamento de modo a que o lugar 126 surja no seguimento
do lugar 127;

12.2. Prolongamento do pavimento do passeio numa area equivalente & drea suprimida da

rampa de acesso.

—
)
(@8]

Criaggo do novo acesso ao lote através de lancil rampeado tal como acontece, por

exemplo, no acesso aos lotes 48, 55 ou 60.

12.4. Remarcaca

o dos lugares de estacionamento através da calgada

Caracterizacdo da operacéo de loteamento:

Area total do terreno

Area total a lotear

Area total de lotes

Area total de cedéncias
Arruamentos e passeios

Estacionamento publico

57.140,00m?2
39.694,98m?

23.056,28m?2

2.172,20m?2
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anexa ao presenie aditamentio ao alvard de lotezmento como an

Anexo |

Planta Sintese

Anexo |

Copia do Alvarg 3/2000 {original) — processo 02/2000/1
Anexo 1]

Copia do Aditamento ao Alvard 3/2000 — processce 02/2019/4
Anexo [V

Copia do Aditamento ao Alvara 3/2000— processo 02/2021/2

Dado e passado para gue sirva de tiulo o reguerente e para fodos os efsiios rescritos no
l h i g h

Decreto-Lei n.¢ 555/98, de 16 de dezembro, na sua alual redacéo.

Municipio de Condeixa-a-Nova, 23 de janeiro de 2024

A Diretora de Departamento de Urbanismo, Ambiente e Desenvolvimenio

em regime de substiluicéo




