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MUNICIPIO DE CONDEIXA-A-NOVA

Divisdo de Planeamento Urbanistico e de Reabilitagdo Urbana

6° ADITAMENTO AO ALVARA DE LOTEAMENTO N.° 3/2000

SEM OBRAS DE URBANIZAGAO

PROCESSO N.° 02 /2022 /2

Nos termos do n.° 7 do artigo 27.° do Decreto-Lei n.® 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual
redagédo, é emitido o 6.° aditamento ao alvard de loteamento n.° 3/2000, de que é titular
Urbengenhos — Construgdes, Lda., correspondente a descricdo 01935/291100 da Conservatéria do

Registo Predial de Condeixa-a-Nova, Freguesia de Sebal Grande.

O presente aditamento ao alvara titula a alteracdo a licenca de loteamento, referente ao processo de
alteragdo de loteamento 02/2022/2, requerida por David Manuel dos Santos Rodrigues, contribuinte
n.° 210358840, proprietario do lote 5, descrito ha Conservatoria do Registo Predial de Condeixa-a-
Nova sob o n.° 1940/20001129 da Freguesia de Sebal Grande e inscrito na matriz predial urbana n°

1308 da Unido das Freguesias de Sebal e Belide.

A operagdo de alteragdo de loteamento, [alteragcdo de algumas caracteristicas do lote 5], aprovada
por deliberagdo da Camara Municipal de 26 de janeiro de 2023, respeita o disposto no Plano Diretor

Municipal e apresenta, as seguintes caracteristicas:

Alteracio das caracteristicas do lote 5

- Eliminagéo da cave;
- Ampliag&o do poligono de implantacéo;

- Alteragdo da localizacdo da entrada do lote;

Condicionantes a construcao nos lotes (consolidado)

1. S&o permitidas varandas ou corpos avangados

2. Revestimentos exteriores - O revestimento dos edificios devera ser maioritariamente em reboco
areado fino pintado a tinta plastica branca ou outra, embora sejam permitidas conjugagées desta com
aplicagbes de outras cores a base de tons terra, revestimentos cerdmicos ou pedra natural ou

artificial.
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3. As cores a utilizar serdo cores suaves, com tons entre o branco, ocre ou bege. As caixilharias
serdo em aluminio ou madeira a cor natural ou branco, ou ainda outras devidamente justificadas

esteticamente.

4. Todas as construgbes deverdo ser implantadas dentro do poligono base, conforme planta de
sintese. Os edificios deverdo atender & volumetria e altimetria do estudo. O nlimero de pisos em toda
a urbanizagdo é de r/c+1, mais cave destinada a estacionamento. A altura maxima entre a cota de

soleira e a cota de cumeeira sera de 8 metros.

5. As coberturas dos edificios serdo em telha em argila de cor natural (de preferéncia tipo lusa),
podendo ser proposto outro tipo de solugbes (como cobertura plana ou tipo 'invertida') desde que

garantam um perfeito isolamento e escoamento das aguas pluviais.

6. E possivel o aproveitamento do sétdo para arrumos desde que n&o se ultrapassem os limites

legais de pé-direito para o efeito.

7. As caves serfo destinadas a garagens e outros fins ndo podendo o seu pé-direito ser inferior a
220 m.

8. Os muros de limite de propriedade terdo 1 a 1,5 metros na fachada principal, sendo os laterais de
1,56 a 2 metros, rebocados a areado fino e pintados a tinta plastica branca ou outra se existir um

estudo de conjunto.

9. Os projetos de Arquitetura a propor para o presente loteamento devero ser assinados por

Arquitetos ou outro técnico devidamente qualificado e certificado.

10. Para além das disposicdes referidas nos pontos anteriores, que ndo sejam incompativeis com as

seguintes, nos lotes 5, 16, 35, 39 e 53:
10.1. Nao sera edificada cave;
10.2. A cota de soleira da edificagdo n&o podera ultrapassar 1.00m

10.3. As areas de construgdo e implantagdo serdo medidas de acordo com as definicbes do PDM de
Condeixa-a-Nova de Setembro de 2015 (Aviso n.° 11025/2015, de 29 de setembro)

10.4. E possivel edificar um anexo & construgéo principal com as seguintes condicionantes:
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10.4.1. O anexo devera ser implantado dentro da area de implantagéo definida para o lote:

10.4.2. A area de construgdo do anexo juntamente com a da edificagéo principal ndo podera

ultrapassar o maximo de area de construgéo estipulado para o lote;

10.4.3. A altura maxima do anexo na estrema do terreno nao, poderd ultrapassar os 3,00m
relativamente a cota dos lotes vizinhos e nao pode escoar as aguas dos telhados ou coberturas para

0s lotes vizinhaos;

10.4.4. O anexo devera garantir uma intégragéo com a habitagdo e o restante loteamento quer ao

nivel dos materiais quer ao nivel das relagbes urbanisticas;

11. Quando da comunicagéo prévia de obras de construgao nos lotes 5, 35 e 53 (ou do licenciamento
ao abrigo do n.° 6 do artigo 4° do RJUE) devera ser apresentado um projeto de arranjos exteriores
que contemple as obras de alterag&o no passeio fronteiro ao lote com vista a alterag&o do acesso ao
lote e do estacionamento publico incluindo a remarcagao dos lugares de estacionamento através da

calcada. Sendo a sua correta execugao condi¢do para a futura autorizagzo de utilizag&o.

12. No lote 5 qualquer deslocagdo ou reforgo das infraestruturas que seja necessario fazer por forga
da alteragdo da localizagéo da entrada do lote ficara a cargo do propnetarlo do lote e condicionado a

prévia aprovagéo pela Camara Municipal;

A operagio de loteamento:

 Area total do terreno: 57.140 00m2
o Area total a lotear: 39.694,98m2
o Area total de lotes: 23.056,28m2

Area total de cedéncias

e Arruamentos e passeios; 12.897,22m?2

e Estacionamento publico: 2.172,20m2

» Espagos verdes de utilizag&o coletiva: 1.569,28m2

e Equipamentos de utilizagéo coletiva; 2.170,00m2 (em numerario)

Area remanescente: 17.445,02m2
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Numero de lotes constituidos 62 lotes numerados de 1 a 62 cuja area, area de implantagdo maxima,
area de construgdo maxima, céercea, n.° de pisos se encontram descriminados no quadro constante

na planta sintese anexa ao presente aditamento ao alvara de loteamento como anexo |.
Anexo |
% Planta Sintese
Anexo I
% Cobpia do Alvara 1/2013 (original) — processo 02/2000/1
Anexo lli

% Copia do Aditamento ao Alvara 1/2013 — processo 02/2019/4
Anexo IV

% Cobpia do Aditamento ao Alvara 1/2013 — processo 02/2021/2
Anexo V

% Copia do Aditamento ao Alvara 1/2013 — processo 02/2023/4
Anexo VI

% Copia do Aditamento ao Alvara 1/2013 — processo 02/2024/1

INFORMACAO:

Os referidos Anexos [I, II, lIl, IV, V e VI] fazem parte integrante do presente aditamento ao alvara de

loteamento n.° 3/2000, numerados de 1 a 13].

Dado e passado para que sirva de titulo ao requerente e para todos 0s efeitos prescritos no

Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagao.

Municipio de Condeixa-a-Nova, 24 de fevereiro de 2026

Ajﬁsmente da Camara M
NEIN((N R \N"Q :s\}

Liliana Marques Pimentel

Paga taxa pela fatura n° 353 de 27/01/2026
A Coordenadora Técnica,
Drovbe N el s>
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CAMARA MUNICIPAL DE CONDEIXA-A-NOVA

ALVARA DE LOTEAMENTO COM OBRAS DE
URBANIZACAO
NP 3/2000

Nos termos do artigo 28° do Decreto Lei 448/91, de 28 de Novembro, na nova
redecgio do Decreto Lei 334/95, de 28 de Dezembro, € emitido o presente alvara de
loteamento, em nome de Urbengenhos — Construgdes Lda, com sede em Lugar de
Engenhos, freguesia de Couros e concelho de Qurém, comiribuinte n° 503 816 850,
através do qual é licenciado o loteamento e as respectivas obras de urbanizagdo que
incidem sobre os prédios risticos com a érea total de 57.140m2, assim discriminados:
com a 4rea de 37.700m2, que confronta de norte com Maria Odete Duarte SimGes Moita
e Blias dos Reis Paulino, de sul com serventia, nascente com serventia e poente com
Piedade da Estrela Gongalves e Manuel de Oliveira e Silva, artigo 425 e descrigéo n°
00222/040687; com a 4area de 19.440m2, que confronta de norte com Maria José
Moncada Corte Real, Anténio Corte Real e Vasco Oliveira Santos Batista, de sul com
Joaquim Travasso Cera, Jofio Cera Bilheta, Amilcar Pocinho dos Santos Batista e Maria
Alice Lopes Cera ¢ de poente com Antdnio Janeiro das Neves Salgueiro, Jodo Marques
Silvestre, Jofio Cera Bilheta, Maria Alice Lopes Cera e Joaquim Travasso Cera ¢ de
nascente com Manuel de Oliveira e Silva, artigo 444 e descrigdo 00223/040687, ambos
da fregu esia de Sebal Grande.

Da é4rea total constituida pelos artigos acima citados vai apenas ser
loteada uma é&rea de 39.694.98m2, ficando como area remanescenté 17.445.02m?2.

O loteamento denominado “Urbanizagio do Sebal” e os projectos definitivos das

obras de urbanizagdo aprovados, respectivamente, pelas deliberagdes camarérias de

~ 3/4/00 e de 21/8/00, respeitam o disposto no Plano Director Municipal e apresentam, de

acordo com a planta que constitui o anexo 1, as seguintes caracteristicas:




RELATIVAMENTE AS OPERACOES DE LOTEAMENTO:

Area a lotear 39.694 98m?2
Area total de COnstrugdn 21.080.94m2
Volume total de construcgo 63.242.82m3
Area total de lotes 23.056.28m2
Area de implantagio 6.355.47m2
Ntmero de lotes constituidos 672 numerados

de 1 a 62 destinados & implantacio de moradias unifamiliares, com cave, r/c mais um
piso, com a area, finalidade, area de implantagfo, irea de constnigio, nGimero de pisos e
numero de fogos, como se discriminam na planta sintese anexa ao presente alvaré como

documento anexo 1.

CONDICIONANTES A CONSTRUCAO NGS LOTES

A construgio nos lotes seré feita de acordo com as condicionantes constantes do
ponto 9 da memoria descritiva e justificativa, anexa ao processo de loteamento, que aqui
se d& como reproduzida para todos os efeitos legais e se junta, por fotocopia, ao

presente alvara, como documento anexo 2.
RELATIVAMENTE AS OBRAS DE URBANIZACAO

Construg8o de infraestruturas relativas a:
- Rede vidria (incluindo sinalizagfo vertical e horizontal)
- Rede de telefones
- Rede de energia eléctrica
- Rede de distribui¢io de gas natural
- Rede de distribuigo de 4gua
- Rede de drenagem de aguas domésticas e pluviais
- Espagos verdes e urbanos

- Espagos verdes exteriores




Sdo cedidos & Cimara Municipal de Condeixa-a-Nova:

- Para arruamentos € passeios 12.897.22m2
- Para zonas verdes 1.569.28m72
- Para estacionamentos 2.172.20m7

CONDICIONALISMOS RELATIVOS AO LICENCIAMENTO DAS
OBRAS DE URBANIZACAO

Devem ser executados na integra todos os projectos referentes as obras de
urbanizagdo que fazem parte integrante do projecto de loteamento.

As infraestruturas eléctricas deverdo ser executadas de acordo com o parecer da
Cenel, emitido através do oficio n° 7524, de 3/7/00, anexo ao presente alvara, por
fotocdpia, como documento anexo 3.

As infraestruturas telefonicas deverfio ser executadas de acordo com o parecer da
Telecom emitido através do oficio n° 500119985/494331, de 13/6/00, que se anexa ao
presente alvara por fotocopia, como documento anexo 4.

A rede de distribuicio de gas devera ser executada de acordo com o parecer
emitido pela Delegagio Regional do Centro do Ministério da Economia emitido através
do oficio n® 510304, de 14/7/00, que se anexa ao presente alvaré, por fotocopia, como
documento anexo 5.

Em relag8o ao projecto de rede viaria:

O pavimento da faixa de rodagem deverad ser executado com uma base de
mistura betuminosa a quente tipo Binder, com 0.60m de espessura apds compactagho,
antecedido de rega de impregnago da camada de sub-base com emulso lenta 4 taxa de
1.5Kg/m2 e camada de desgaste em betdo betuminoso com 0.04m de espessura,
antecedido de rega de colagem com emulsfo tipo catiénico a taxa de 0.5Kg/m2.

A sinalizagio vertical e horizontal deverd ser executada em obra conforme
indicagtes da DOSU.

Em relagdo 20 projecto de espagos verdes exteriores:

Deverdio ser colocados depositos de lixo ao longo dos arruamentos, devendo
esses locais ser devidamente diferenciados, através de pavimentagdo em calgada grossa

de calcario,




As zonas de acesso aos lotes deverio ser efectuadas através de lancil galgavel,

[72]

As gares dos estacionamentos deverio ser pavimentadas a calcada

fechadas a argamassa de cimento, devendo

com O.10m de espessura, inciuindo juntas re
os lugares de estacionamento ser delimitados através de calcada branca.

A separagio faixa de rodagem/estacionamento, deverd ser efectuada através de
lancil,

Na caixa de areia prevista devem ficar garantidas as condigdes de drenagem
adequadas.

Em relagio 4 rede de abastecimento de igua:

Nas habitagBes unifamiliares devera ser prevista a constru ¢io de uma caixa para
instalagdo do contador, incluindo tampa com chave, conforme modelo municipal.

Devem ser cumpridos na integra todos os condicionalismos impostos pela
Telecom, EDP e Delegagdo Regional do Ministério da Economia.

As obras de urbanizagdo do loteamento devero ficar concluidas no prazo de 365
dias, apds a emissio do alvara,

Foi prestada a caugdo a que se refere os artigos 24° e 30° do Decreto Lei 448/91,
de 29 de Novembro na actual redacgfio, no valor de 121.296.054%00, mediante garantia
bancaria passada pelo Montepio Geral, em 9 de Novembro de 2000, que se encontra
junto ap processo.

Em reunio de 3/4/00, 2 Cimara Municipal deliberou, prescindir da area de
cedéncia cbrigatoria, destinada a equipamento com a 4rea de 2.170m?2 , tendo o loteador
pago a importéncia de 10.850.000300, conforme valor fixado pela comissio de vistorias
e de acordo com a deliberagfio de 21/8/00, conforme consta do auto de avaliagdo anexo
40 Processo.

Dado e passado para que sirva de titulo 2o requerente e para todos os efeitos
presentes no Decreto Lei 448/91, de 29 de Novembro na nova redacgdo do Decreto Lei

334/95, de 28 de Dezembro.




g Pacos do Municipio de Condeixa-a-Nova, 9 de Novembro de 2000 4

O Presidente da Camara Municipal
Eng® Jorge Manuel Teixeira Bento

Registado na Cimara Municipal de Condeixa-a-Nova, no livro n° 1, em 9 de Novembro

de 2000
A Técnica Superior 1" Classe
QM AA?L(Q(/:,Q%W.;I w@ﬁ@aﬁw -
Maria de Fatima Freitas Quaresma Preces Reis

CONTA
Concessio do alVara.....oovoeevrcevreeeeenenen 1147750800
L AL FEdoFai bt o AU 33.481.500$00
AR 26% da RMTELL v 10.850.000%$00

TOEAL e 454779250500

il ‘ N
Pago por guia n® 1151 em 09/11/2000 Q\&L@?







lemoria Descritiva e Justificativa

-
Designagdo: LOTEAMENTO NO SEBAL - Aditamento ao FProc. N.° 01/2000 ,

Localizagdo: SEBAL / CONDEIXA

Reguerente: URBENGENHOS — CONSTRUGOES, LDA

A presente memoria descritiva e justificativa refere-se a uma alteraggo de loteamento com o alvara
n.° 3/2000.

As obras de urbanizago do referido loteamento encontram-se praficamente concluidas.

Nesta proposta prefende-se, somente, alterar os poligonos de implantag&o de alguns dos lotes,
nomeadamente os lotes: 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 53 e 58.

De referir que as areas brutas de construgdo hem como as éreas de implantagéo néo sofrem

qualquer alteragZo. Esta alteragao é apenas feita para que exista um afastamento minimo de 10 metros enfre

as fachadas das referidas moradias.
Pensamos que esta alteragfio ndo suscita qualquer enfrave & anterior aprovagao uma vez que nao
530 alteradas areas nem projectos de especialidades.

IDENTIFICAGAO DO TECNICO RESPONSAVEL

Nome: Luis Miguel Dias Fontes da Costa

Membro da Ordem dos Arquitectos sob o N.? 6908 - N.
Condeixa, Fevereiro de 2002

O Arquitecio

[Lua M’l?/) QL OE?L_L ﬁc Cf{_

(Luls Miguel Dias Fontes da Costa)

W (O A A A A Q U [ i G T & 3 LDA

Viemdria descritiva e justificativa pagina 1 ) TEL. 239 945089
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ADITAMENTO AO ALVARA DE LOTEAMENTO N.° 3/2000 - sem obras de urbanizagéo

PROCESSO N.°02/2019/4

Nos termos do n° 7 do artigo 27° do Decreto-Lei n.°555/93, de 16 de dezembro, na sua actual

redacgéo, & emilido o aditamento ao alvard de loteamento n.° 3/2000, em nome de Hugo
Miguel Mendes Pocinho, contribuinte n.° 215203801 e de Téania Sofia Rainho Melro,

contribuinte n° 231820103 qua titula o licenciemento da operagéo de alterago de loteamenio,

do prédio sito em Urbanizagao do Sebal, da freguesia de Unido de freguesias de Sebal e

Belide, descrito na Conservatdria do Registo Predial de Condeixa-a-Nova sob o n.

1970/20001129 e inscrito na matriz predial urbana n® 1333 da respectiva freguesia.

A operagéo de alterac@o de loteamento [alteragao de algumas condigbes do Lote 35, aprovada

por deliberagéo de 11/03/2020, respeita o disposto no Plano Director Municipal e apresenta as

seguintes caracteristicas:

DADOS DO ALVARA

Condigoes aditadas

|. Caracteristicas do Lote 35.

Idenliicacha | Aea folal | Areg Miama Asea Mo da Consl.{m?) Cticea NP dePeos| Wi [ Neo | Alestecdo | Colas
do do Ha lmplardagdd Acima Anabio Croia IAgxima | Azima] Abaxo] M&x | Bin chalotes de
Loie {.ola (m2) (m2; Cala Seleia (45m2 Im) Cals | Cola |Fogos |Estac | (Tipologis) | Soleira

Soleirg  |para eslacan) Soleia| Scleira Priv
; " N " OIS 5
as= 773’-8:!37 -1.“&0?. 1 d450€1 | IBD.GO. i GB'D,O, 2 : 1] - 1 J6. 2. - lflml_a_r_niha_:'_ _(Ma)_kl

Il CondigGes de construgéo no lote 35:

i. Aquando da comunicagdo prévia de obras de construgéo no lote 35 (ou do licenciamento ao

abrigo do n.° 6 do artigo 4° do RJUE) devera ser apresentado um projeto de arranjos exteriores

que contemple as cbras de alteragdo no passeio fronteiro ao lote com vista a alterag&o do

acesso ao lote e do estacionamento publico.



ii. A futura autorizac&o de utilizagéo da edificag@o ficara condicionada a correta execugao das

obras referidas no ponto anterior,

Hl. Aditamento ao ponte 9 do regulamento do loteamento

s

Pera além das disposicbes referidas nos pontos anteriores, que néo sejam
incompativels com as seguinies, no loie 35
N&o seré edificada cave;

inicbes do

ks éreas de construgae e implaniacice seréo medidas de acordo com as def
PDM de Condeixa-a-Nova de Setembro de 2015
E possivel edificar um anexo & construgdao principal com as seguinies condicionantes;
O anexo devera ser implantado dentro da 4rea de implaniagéo dafinida para o lots;

A area de construgéo do anexo juntamente com a da edificagéo principal ndo podera
ultrapassar o méxime de area de construgéc estipulado para o lote;

A altura maxima do anexo na estrema do terreno ndo podera ultrapassar os 3,00m
relativamente & cota dos lotes vizinhos e néo pode escoar as aguas dos telhados ou
coberturas para os lotes vizinhos;

O anexo devera garantir uma integrac&o com a habitagéo e o restante loteamento quer

ao nivel dos materiais quer ao nivel das relagtes urbanistices.

Plan{a Sintese:

Constitui como anexo 1 ao presente alvaré [a folhas 30 do processo] e dele faz parte

integrante, nova planta sintese, de acordo com as alleragées infroduzidas.

Constitui como anexo 2 ao presente alvard, cépia do alvara de Ioteamento com obras

de urbanizag&o n® 3/2000 [inicial] e a parte escrita da sua 12 alteragao.

Dado e passado para que sirva de titulo ao requerente e para todos os efeitos prescritos no

Decreto-Lei n.? 555/99, de 16 de dezembro, na sua actual redacgao.

Municipio de Condeixa-a-Nova, § da junho de 2020
A Chefe de Divis&o de Planeamento Urbanistico

com competéncias delegadas

ANA SOF]A  Assinado de forma
digital por ANA SOFIA

SEMEDO SEMEDO CORREIA
Dados: 2020.05.08

CORREIA 16:02:45 40100

Paga {axa pela falura n° 489 de 16/04/2020

O Assistente Técnico,

Diomar Neves

Dionwts Neses
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MUNICIPIO DE CONDEIXA-A-NOVA

Divisgo de Planeamento Urbanistico e Reahilitagdo Urbana

3° ADITAMENTO AO ALVARA DE LOTEAMENTO N.° 3/2000 -

SE OBRAS DE URBANIZAGAD

PROCESSO N.°02/2021/2

Nos termos do n® 7 do artigo 27° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua actual
redacgdo, é emitido o 3° Aditamento zo alvard de lofteamento n.° 3 / 2000, de que é titular
Urbengenhos — Consirugées, Ida, comesponde & descricdo 01935/291100 da Conservatoria do

Registo predial de Condeixa-a-Nova, freguesia de Sebal Grande.

O presente aditamento ao alvara titula a alteragéo a licenca de loteamento, referente ao processo de
alteragdo de loteamento 02/2021/2, requerida por Filipe José de Scusa Cotovio, contribuinte n.°
173418074, proprietario do lote 53, descrito na Conservatéria do Registo Predial de Condeixa-a-
Nova sob o n.° 1988 e inscrito na matriz predial urbana n°® 1346 da freguesia de Uni&o das freguesias
de Sebal e Belide.

A operagéo de alteracio de loteamento [alteracéo de algumas condigbes ao lote 53], aprovada por

deliberacdo de Camara Municipal de 16/02/2022, respeita o disposto no Plano Diretor Municipal e

apresenta as seguintes caracteristicas:

DADOS PARA O ALVARA

a) Condigoes aditadas

|. Caracteristicas do lote 53

Identificacio | AreaTotal | Area Méxima | Area Méxima de Consl(m?2) Cércea | N° dePisos|{ Nr® | N | Aleclagho | Colas
do do lde Implantagéo|  Acima Abaixo Cola Méxima | Acima]Abaixo] Méx. | Min, do Lote‘s de
Lole Lote (m2) (m2) Cota Soleira (45m2 (m) Cota | Cota |Fogos Est_ac. (Tipologia)  |Soleira
Soleira para estacion.) Soleira| Soleira Priv.
% Moradia 1.00
53 * 34183 145.00 245.00 00.00 08.00 2| 1 2 | Unitamiiar | (MAX)

Za
&=
&8 CONDEIXA

paginas 1|3



setembro de 2015

{I. Condicbes de construgao no lote 35;

. Aguando da comunicagac prévia de cbras de consirugéo no lote 53 (ou do licenciamento ao abrigo
do n.° 6 do artigo 4° do RJUE) deverd ser apresentado um projeto de arranjos exteriores que
contemple as obras de alteragéo no passeio fronteiro ao lote com vista & alteragéo do acesso ao lote
e do estacionamento publico incluindo a remarcacéc dos lugares de estacionamenio stravés da

calcada.

ii. A futura autorizagéo de utilizagéo da edificagéo do lote 53 ficara condicionada & correta execugéo
das obras referidas no ponto anterior,

{Il. Aditamento ao regulamento do loteamento

< Para além das disposicdes referidas nos pontos anterior, gue néo sejam incompativeis com
as seguintes, no lote 35 e 53;

°,
£

« Néo sera edificada cave;

Q“@

= A cota de soleira da edificagéo néo podera ultrapassar 1.00m

0

« As areas de construgdo e implantagdo serdo medidas de acordo com as definigbes do PDM
de Condeixa-a-Nova de Setembro de 2015

@,

- E possivel edificar um anexo & construgdo principal com as seguintes condicionantes:

S

0'.

O anexo devera ser implantado dentro da drea de implantacdo definida para o lote;

4

« A area de construgdo e/ou de implantagdo do anexo juntamente com a da edificacdo principal

néo poderé ultrapassar o maximo de drea de construgdo e/ou implantagdo estipulado para o
lote;

e

w A allura méaxima do anexo na eslrema do terreno ndo poderd ullrapassar os 3,00m
relativamente a cota dos lotes vizinhos e ndo pode escoar as dguas dos telhados ou
coberturas para os lofes vizinhos;

< O anexo devera garantir uma infegragdo com a habitacdo e o restante loteamento quer ao

nivel dos materiais guer ao nivel das relages urbanisticas.

i
&
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Planta Sintese: Y

« Constitui como anexo | 2o aditamento do alvarg, copia da planta sintese censtante da folha
30 do processo n° 02/2021/Z.

« Constitui como anexo I do aditamento ac alvard, copias da parte escrita do alvara inicial bem

como das 12 e 28 alteracoes.

Dado e passado para que sirva de titulo ao requerente e para todos os efeitos prescritos no Decreto-

Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redag&o.
Municipio de Condeixa-a-Nova, 15 de maio de 2023

A Diretora de Urbanismo, Ambiente e de Desenvolvimento

Em regime de substituigao

Ana Sofia  Assinado deforma
digital por Ana Sofia

Sem edo Semedo Correia
. Dados: 2023.05.16
Correia 17:16:07 +0100"

Paga taxa pela guia n° 942 de 06/04/2023
O Assistente Técnico,

Diomar Neves
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MUNICIPIO DE CONDEIXA-A-NOVA

%

Divisdo de Planeamento Urbanfsiico e Reabilitagio Urhana

4° ADITAMENTO AC ALVARA DE LOTEAMENTO N.° 3/2000

SEM OBRAS DE URBANIZACAO

ROCESSO N.°02/2023 /4

Nos termos do n.° 7 do artigo 27.° do Decreto-Lej n.° 565/99, de 16 de dezembro, na sua atual
redagéo, é emitido o 4.° aditamento ac alvaréd de loteamento n.° 3/2000, de que & fitular
Urbengenhos — Construcdes, Lda. » correspondente a descrigio 01935/291100 da Conservatoria do

Registo Predial de Condeixa-a-Nova, freguesia de Sebal Grande

O presente aditamento ao alvara titula a alteragéo 2 licenca de loteamento, referente ao processo de
alteracéo de loteamento 02/2023/4, requerida por Diogo Filipe dos Santos, contribuinte n.° 247964905

e Marcia da Conceicdo Dias Carvalho, contribuinte n® 229 070388, proprietéric do lote 39 , descrito

na Conservatéria do Registo Predial de Condeixa-a-Nova sob o n.° 1974/20001129 e inscrito na ,

matriz predial urbana n°® 1335 da Unio de freguesias de Sebal e Belide.

A operagéo de alteraggo de loteamento, [alteracdo de algumas caracteristicas do lote 38], aprovada
por deliberagdo da Camara Municipal de 29/1 1/2023, respeita o disposto no Plano Diretor Municipal =

apresenta, as seguintes caracter/sticas:

Alteracdo das caracteristicas do lote 39;

- Eliminag&o da cave;
- Ampliag&o do poligono de implantacgo;
- Alteragéo da localizagZo da entrada do loie;

Condicionantss & construcio nos lotes {consolidzdo)

1. S&o permitidas varandas ou Corpos avancados

CO:\’DEI\J
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9.

10.

com epiicaches de oulres corse & Dase RS {7, TEVESUMEnios

5 natural ou artificial,

ey

P
251 ceplinengs

serio o sluminio ou madelra & o0 n&lE devidarnent

il

justificades esisticamente.

Tooas a8 consirugbes deverdo ser implentadas deniro do poligono base, corforme plenia de
sintese. Os adificios deverdo atender & volumetria e slimetria do estudo. O numero de pisos
em toda a urbanizacao & de /o1, mais cave desiinada a estacionamento. A aliura maxima
entre 2 cota de solgira e a cota de cumesira sera de 8 metros.

As coberturas dos edificios serge em telha em argila de cor natural (de preferéncia tipo lusa),

podendo Sef LToposio oulro lipo de solughes (Como coberiurg plana cu tipo invertida’) desde
que garantam um perfeiio isolamento e escoamento das dguas pluviais,

E possivel o aproveitemenio do s6i80 pera aimumes desde gue rdc se uitrapassem os fimiies
legais de pé-direito para o efeito.

As caves serdo destinadas a garagens e outros fins néo podendo o seu pe-direito ser inferior
a2z 20 m.

Os muros de fimiie de propriedade terdo 1 & 1,5 melros na fachada principal, sendo o8
laterais de 1,5 @ 2 metros, rebocados a argado fino ¢ pintados a tinta plastica brance ou outra

se axistir um estudo de conjunic.

Ds projetos de Arguitetura a propor para o bresente loteamente deverac ser assinados por
Arguitetos ou outro técnico devidamente qualificado e certificado.

Para além das disposictes referidas nos ponios anieriores, gue n&o sejam incompativeis com
as segUinies, nos fotes 35, 39 e 53

10.1. Nao sera edificada cave,
402, A cota de soleira da edificaggo ndo podera ultrapassar 1.00m

10.3. As areas de construggo e implantagéo serao medidas de zcorde com as definigbes do
5D de Condeixa-a-Nova de Setembro de 2015 (Avisc n.® 11025/2015, de 29 de
setembro)

-
o
I

E possivet s0ificar Ui anexo 2 CONSugan principel com as seguintes condicionantes:

104.1, O snexo devera ser implantado denfro da érea de implantacée definica pera

pégings 2 14



10.4.3.

10.4.4.

- O oMmAaYi s
Plla AlTID

A altura maéxima do anexo na estrema do terreno nac poders ultrapassar os

3,00m relativamente & cota dos lofes vizinhos e nao pode escoar 2s aguas
dos teihados ou coberturas para os lotes vizinhos;

O anexo devera garantir uma integraggo com a habitacio e o restante
loteamento quer 2o nivel dos materiais quer ao nivel das relactes
urhanisticas:

11. Quando da comunicagio prévia de obras de construcéo nos lotes 35 e 53 (ou do
licenciamento ao abrigo do n.° 6 do artigo 4° do RJUE) devera ser apresentado um projeto de
arranjos exteriores que contemple as obras de alteragdo no passeio fronteiro ao lote com

visia a alteracéo

do acesso ao lote e do estacionamente publico incluindo a remarcacéo dos

iugares de estacionamento através da calgada. Sendo a sua correta execucao condigdo para
& futura auicrizac&o de utilizacio.

12. Aguando da comunicagéo prévia de obras de construgdo no lote 39 (ou do licenciamento ao

gbrigo do n.° 6

do artigo 4° do RJUE) ceverad ser apresentado um projeto de arranjos

exteriores gue contemple as obras de alteracéo nos passeios fronteiros 2o lote com visia 3
alterag&o do acesso ao lote & do estacionamento publico incluindo:

12.1. Eliminagéo da rampa de acesso 2o lote — incluindo o rebaixamenio dests area no

mesmo pavimento do estacionamento de modo a que o lugar 126 surja no seguimento
do lugar 127;

12.2. Prolongamento do pavimento do passeio numa area equivalente a area suprimida da
rampa de acesso.

12.3. Criag8o do novo acesso zo lote através de lancil rampeado tal como acontece, por
exemplo, no acesso acs lotes 46, 55 ou 60.

12.4. Remarcac&o dos lugares de estacionamento através da calcada

Caracterizacdo da operacdo de loteamento:

Area totel do terreno

Area total a lotear

Area total de lotes

Area total de cedéncias
Arruamentos & passeios

Estacionamento publico

57.140,00m?2

39.694,98m?2

23.0566,28m?




o=t

. remanescente i7.445 02m?

NUmero de lotes constituidos: 62 lotes numerados de 1 2 62 cujs érea, érea de implantagéo

maxima, ares ode consirugdc maxime, cérces, n® de pisos se
enconiram descriminades no quedro constanie ne pienia sintese

anexa o presente aditamento ao alvaré de loteamento como anexa |

Planta Sintese

Anexo 1!

Copia do Alvara 3/2000 (original) — processo 02/2000/1
Anexo il

Copia do Aditamenio ao Alvara 3/2000 — processo 02/2019/4
Anexo IV

Copia do Aditamenio ao Alvara 3/2000- processo 02/2021/2

Dado e passado para gue sirva de tftulo @o requerente e para fodos os gfeitos prescritos no

Decreto-Lei n.¢ 5556/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagéo.

Municipio de Condeixa-a-Nova, 23 de janeiro de 2024

A Diretora de Departamento de Urbanismo, Ambiente e Desenvolvimento

em regime de substituicéo

feo oy e TEL

Ana Sofia Semedo Correia

Pzge faxa pela guia n*153 de 11/01/2024
O Assisienie Técnico,

Diomer Neves

7, TP
AND TG Neskl
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MUNICIPIO DE CONDEIXA-A-NOVA : \/{

Divisdo de Planeamento Urbanistico e de Reabilitagdo Urbana

5° ADITAMENTO AO ALVARA DE LOTEAMENTO N.° 3/2000

SEM OBRAS DE URBANIZAGAO

PROCESSO N.° 02 /2024 / 1

Nos termos do n.° 7 do artigo 27.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual
redagdo, € emitido o 5.° aditamento ao alvara de loteamento n.° 3/2000, de que e titular
Urbengenhos — Construgdes, Lda., correspondente a descri¢ao 01935/291100 da Conservatoéria do

Registo Predial de Condeixa-a-Nova, freguesia de Sebal Grande

O presente aditamento ao alvara titula a alteragéo a licenga de loteamento, referente ao processo de
alteragdo. de loteamento 02/2024/1, requerida por Susana Alexandra Vaz Ferreira, contribuinte n.°
219188750 e Mario Jorge do Carmo Lazaro, contribuinte n.° 204203201, proprietarios do lote 16,
descrito na Conservatéria do Registo Predial de Condeixa-a-Nova sob o n.° 1951/20001129 da
Freguesia de Sebal Grande e inscrito na matriz predial urbana n® 1318 da Unido das Freguesias de
Sebal e Belide.

A operacdo de alteragéo de loteamento, [alteragdo de algumas caracteristicas do lote 18], aprovada
por deliberagéo da Camara Municipal de 21/05/2025, respeita o disposto no Plano Diretor Municipal e

apresenta, as seguintes caracteristicas:

Alteracio das caracteristicas do lote 16

- Eliminac&o da cave;
- Ampliago do poligono de implantagao;
- Alterac&o da localizag&o da entrada do lote;

Condicionantes a construcio nos lotes (consolidado)

1. S&o permitidas varandas ou corpos avangados

2 Revestimentos exteriores - O revestimento dos edificios devera ser maioritariamente em
reboco areado fino pintado a tinta plastica branca ou outra, embora sejam permitidas
conjugagbes desta com aplicagbes de outras cores a base de tons terra, revestimentos
ceramicos ou pedra natural ou artificial.



MUNICIPIO DE CONDEIXA-A-NOVA

Divisédo de Planeamento Urbanistico e de Reabilitagdo Urbana

3. As cores a utilizar serdo cores suaves, com tons entre o branco, ocre ou bege. As
caixilharias serdo em aluminio ou madeira & cor natural ou branco, ou ainda outras
devidamente justificadas esteticamente.

4. Todas as construgdes deverao ser implantadas dentro do poligono base, conforme planta
de sintese. Os edificios deverdo atender & volumetria e altimetria do estudo. O numero de
pisos em toda a urbanizagio é de r/c+1, mais cave destinada a estacionamento. A altura
maxima entre a cota de soleira e a cota de cumeeira sera de 8 metros

5. As coberturas dos edificios serdo em telha em argila de cor natural (de preferéncia tipo
lusa), podendo ser proposto outro tipo de solugdes (como cobertura plana ou tipo 'invertida')
desde que garantam um perfeito isolamento e escoamento das aguas pluviais,

6. E possivel o aproveitamento do sétao para arrumos desde que n3o se ultrapassem os
limites legais de pé-direito para o efeito.

7. As caves serdo destinadas a garagens e outros fins nao podendo o seu pé-direito ser
inferior a 2,20 m.

8. Os muros de limite de propriedade terdo 1 a 1,5 metros na fachada principal, sendo os
laterais de 1,5 a 2 metros, rebocados a areado fino e pintados a tinta plastica branca ou outra
se existir um estudo de conjunto.

9. Os projetos de Arquitetura a propor para o presente loteamento deverao ser assinados por
Arquitetos ou outro técnico devidamente qualificado e certificado.

10. Para além das disposigtes referidas nos pontos anteriores, que ndo sejam incompativeis
com as seguintes, nos lotes 16, 35, 39 e 53:

L)

“we

+ 10.1. N&o sera edificada cave;

0
2S

10.2. A cota de soleira da edificag&o n&o podera ultrapassar 1.00m

e

* 10.3. As &reas de construgéo e implantag&o serdo medidas de acordo com as
definicbes do PDM de Condeixa-a-Nova de Setembro de 2015 (Aviso n.° 11025/2015,
de 29 de setembro)

% 10.4. E possivel edificar um anexo a construgao principal com as seguintes
condicionantes:

- 10.4.1. O anexo devera ser implantado dentro da area de implantag&o definida para o
lote;

- 10.4.2. A area de construgdo do anexo juntamente com a da edificagdo principal n&o
podera ultrapassar 0 maximo de area de construgéo estipulado para o lote;

— 10.4.3. A altura maxima do anexo na estrema do terreno néo podera ultrapassar os
3,00m relativamente & cota dos lotes vizinhos e ndo pode escoar as aguas dos
telnados ou coberturas para os lotes vizinhos;



MUNICIPIO DE CONDEIXA-A-NOVA

Divisdo de Planeamento Urbanistico e de Reabilitagdo Urbana

— 10.4.4. O anexo devera garantir uma integracdo com a habitagao e o restante
loteamento quer ao nivel dos materiais quer ao nivel das relagoes urbanisticas;

11. Quando da comunicagdo prévia de obras de construgdo nos lotes 35 e 53 devera ser
apresentado um projeto de arranjos exteriores que contemple as obras de alteracdo no
passeio fronteiro ao lote com vista a alterag@o do acesso ao lote e do estacionamento publico
incluindo a remarcagéo dos lugares de estacionamento através da calcada. Sendo a sua
correta execugéo condigio para a futura autorizagao de utilizag2o.

12. Quando da comunicagdo prévia de obras de construgdo no lote 39 deverd ser
apresentado um projeto de arranjos exteriores que contemple as obras de alteragd&o nos
passeios fronteiros ao lote com vista a alteracéo do acesso ao lote e do estacionamento
publico incluindo:

¢ 12.1. Eliminacdo da rampa de acesso ao lote — incluindo o rebaixamento desta area
no mesmo pavimento do estacionamento de modo a que o lugar 126 surja no
seguimento do lugar 127,

& 12.2. Prolongamento do pavimento do passeio numa area equivalente a area
suprimida da rampa de acesso.

% 12.3. Criagao do novo acesso ao lote através de lancil rampeado tal como acontece,
por exemplo, no acesso aos lotes 46, 55 ou 60.

& 12.4. Remarcagao dos lugares de estacionamento atraves da calgcada

A correta execucdo das referidas obras & condigdo de emissao da futura autorizagéo de
utilizagdo da habitagao.

13. Quando da comunicacdo prévia de obras de construgdo no lote 16 devera ser
apresentado um projeto de arranjos exteriores que contemple as obras de alteragdo no
passeio fronteiro ao lote com vista & alteragéo do acesso ao lote incluindo:

.

< 13.1. Alteragao da localizagdo do lancil rampeado de acesso ao lote com reposicao
do lancil e do passeio.

4,

& 13.1.1. A correta execugéo destas obras é condig&o de emissao da futura utilizacdo
da habitagéo.

+

% 13.1.2. Caso a localizagdo do novo acesso interfira com as caixas -existente no
passeio a sua relocalizagéo devera ser prevista no projeto de edificagdo e os custos
da sua alteragdo ficardo a cargo do proprietario do lote e condicionado a prévia
aprovacdo pela Camara Municipal

A operacéao de loteamento:

e Area total do terreno; 57.140,00m2

+ Areatotal a lotear: 39.694,98m2



MUNICIPIO DE CONDEIXA-A-NOVA

Divisdo de Planeamento Urbanistico e de Reabilitagdo Urbana

» Area total de lotes: 23.056,28m?2
Area total de cedéncias
= Arruamentos e passeios: 12.897,22m2
« Estacionamento publico: 2.172,20m2
¢ Espacos verdes de utilizag&o coletiva 1.569,28m2
¢ Equipamentos de utilizaggo coletiva 2.170,00m2 (em numerario)
» Area remanescente 17.445,02m2

Numero de lotes constituidos 62 lotes numerados de 1 a 62 cuja area, area de implantag&o maxima
area de construgdo maxima, cércea, n.° de pisos se encontram descriminados no guadro constante
na planta sintese anexa ao presente aditamento ao alvara de loteamento como anexo |

¥

Anexo |
% Planta Sintese

Anexo |l

% Copia do Alvara 1/2013 (original) — processo 02/2000/1

Anexo lll

« Copia do Aditamento ao Alvara 1/2013 (original) — processo 02/2019/4

Anexo IV

< Copia do Aditamento ao Alvara 1/2013 — processo 02/2021/2

Anexo V

*

« Copia do Aditamento ao Alvara 1/2013 — processo 02/2023/4

Dado e passado para que sirva de titulo ao requerente e para todos os efeitos prescritos no
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redacéo.

Municipio de Condeixa-a-Nova, 27 de outubro de 2025

A Presidente da Camara Municipal

j&* Qc\ﬁkmm@?ﬁ% '\ Njo&q\

Liliana Marques Pimentel

Paga taxa pela fatura n°3133 de 22/08/2025
A Coordenadora Técnica,
Diomar Neves

Diovipe Meves



